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Kenmerken
& specificaties

Inhoud

Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte
Bouwjaar

Zeer ruim en functioneel huis

Goed onderhouden en modern afgewerkt
14 zonnepanelen en 3 airco's

Dubbel glas; grotendeels HR++

Grote tuin met sauna en tuinkamer

Veel ramen en daardoor veel daglicht
Twee ruime bergingen

CL LK

Flexibel in gebruik: wonen, werken of
mantelzorg
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Omschrijving

Een unieke kans: ruim, modern en multifunctioneel wonen op ongeveer 300 meter van de
Maas

Achter een weelderige, groene voortuin verschuilt zich deze bijzondere woning: ruim, goed
onderhouden en modern afgewerkt, met volop mogelijkheden voor een praktijk aan huis of
mantelzorg/inwonende (volwassen) kinderen. Een bezichtiging van de binnenzijde laat pas
echt zien hoe bijzonder deze woning is - een échte parel die je moet ervaren!

LOCATIE

Wonen vlak aan de Maas, omringd door het groene Brabantse landschap? Maren-Kessel,
onderdeel van de gemeente Oss, biedt dit en meer. Hier geniet je van rust, ruimte en een
adembenemend uitzicht over dijken, uiterwaarden en de uitgestrekte natuur. Perfect voor
buitensportliefhebbers: wandelen, joggen en fietsen. Je kunt je hart hier ophalen.

Het dorp zelf heeft alle basisvoorzieningen zoals een basisschool en sportverenigingen. Voor
uitgebreidere voorzieningen liggen Lith (ca. 7 minuten) en het moderne winkelcentrum in De
Groote Wielen (ca. 9 minuten) binnen handbereik. Het gezellige nabijgelegen Rosmalen heeft
een ruim aanbod aan winkels, terrassen en restaurants. Het heeft een eigen treinstation, een
school voor voortgezet onderwijs en een modern cultureel centrum met o.a. theater en
bioscoop. De grotere steden ’s-Hertogenbosch en Oss zijn respectievelijk 14 en 19 minuten
rijden. Watersporters kunnen hun hart ophalen bij het nabijgelegen strandbad en de
jachthaven ‘De Lithse Ham’. Maren-Kessel biedt zo de ideale balans: wonen in rust én
genieten van alle faciliteiten dichtbij.

INDELING

Deze woning heeft twee aparte entrees: één voor de hoofdwoning en één voor de
praktijkruimte. Doordat de praktijkruimte ook vanuit de woning toegankelijk is, kan deze
flexibel worden ingezet als extra leefruimte, ideale ruimte voor een groot of samengesteld
gezin of als zelfstandige mantelzorgwoning, compleet met alle voorzieningen.

Begane grond:

Bij binnenkomst word je verwelkomd in een ruime hal met een opvallende, ronde wand, een
open trap en een vide die meteen een gevoel van ruimte en licht geeft. De Z-vormige
woonkamer is bijzonder royaal, met een grote zithoek en een ruime eethoek. Dankzij ramen
rondom is de kamer licht en uitnodigend. Een moderne doorkijk-haard (houtgestookt) zorgt
voor een extra gevoel van luxe en sfeer.

De keuken is een echte eyecatcher: ruim, licht en voorzien van een functioneel spoeleiland
en een wandmeubel. In 2020 kreeg de keuken een nieuw aanrechtblad en hij is uitgerust met
een inductiekookplaat, afzuigkap, koelkast, vriezer, vaatwasser, kokendwaterkraan en een
oven met stoomfunctie. Via het achterportaal, dat toegang geeft tot de tuin, kom je in de
bijkeuken met een bergkast en aansluitingen voor de wasapparatuur. Hier bevindt zich ook
een modern toilet met fonteintje.



Praktijkruimte:

De praktijkruimte kan volledig onafhankelijk worden gebruikt, met eigen entree, hal,
keukentje, werk-/slaapkamer, toilet en badkamer met ligbad, inloopdouche en
wastafelmeubel. Op de verdieping bevindt zich een grote, lichte ruimte die kan dienen als
werkkamer, keuken, atelier of als presentatie- of vergaderruimte. Zo biedt deze woning
maximale flexibiliteit voor wonen én werken onder één dak.

Eerste verdieping woning:

De woning zelf heeft drie ruime slaapkamers, waarvan de masterbedroom beschikt over een
grote inloopgarderobe. De kamers zijn sfeervol dankzij de schuine wanden, dakkapellen en
vele ramen. Een moderne badkamer met inloopdouche, dubbele wastafel en wandcloset
complementeert deze verdieping. Via een vlizotrap is de zolder bereikbaar, ideaal als
bergruimte, met hier ook de c.v.-ketel.

Alle ruimtes zijn keurig afgewerkt en de woonkamer, masterbedroom en praktijkruimte zijn
voorzien van airconditioning, die ook kan verwarmen. Met 14 zonnepanelen zijn de
energielasten laag.

BUITENRUIMTE

De royale tuin is volledig ingericht als siertuin, met meerdere terrassen voor zon en schaduw.
Een pergola met blauwe regen bloeit in het voorjaar prachtig. Halverwege de tuin staat een
houten tuinhuis met sauna, waarmee je in combinatie met de buitendouche, een eigen
wellness creéert. Achterin de tuin bevindt zich een royaal tuinhuis met glazen schuifwanden
waar het hele jaar door goed toeven is met een prachtig zicht op tuin en vijver. In het
tuinhuis is een af te sluiten berging. Verder is er een berging voor planten en tuingereedschap
en een tweede berging voor fietsen en gereedschappen, met directe toegang naar de straat.
Aan de Oude Kerkstraat bevindt zich een extra toegang tot het perceel met ruimte voor de
containers eventuele aanhangwagen en de tweede berging.

Voor het huis is een oprit voor minimaal twee auto’s en naast de praktijkruimte is er
parkeergelegenheid voor meerdere auto’s op openbaar terrein.

Deze woning combineert luxe, comfort en flexibiliteit op een unieke groene locatie aan
de doorgaande weg en dichtbij de Maas. Een huis om in te wonen én te genieten - het
perfecte thuis voor wie ruimte, rust en mogelijkheden zoekt.



Kenmerken

Vraagprijs

Type woning
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Woonoppervlakte
Soort woning
Bouwjaar

Tuin

Verwarming

Isolatie

Locatie

€ 765.000 k.k.

vrijstaande woning

6

4

774 m3

784 m?

203 m?

eengezinswoning

1980

achtertuin, voortuin, zijtuin
twee c.v.-ketels (2020 en 2008) gedeeltelijk
vloerverwarming

dak-, muur en vloerisolatie, dubbel glas en HR++ glas

Provincialeweg 99 A, 5398 JK Maren-Kessel
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Plattegronden
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Plattegronden
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Provincialeweg 99A

Kadastrale kaart
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Deze kaart is noordgericht

12345

Perceelnummer
Huisnummer

kadaster

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 22 januari 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500
Kadastrale gemeente  Alem
Sectie Cc
Perceel 1509

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Over ons

Makelaar073 wordt gerund door een klein team,
onder leiding van Mirjam van de Laar. Wij zijn
zeer gedreven om elke woning succesvol te
verkopen. Bij onze  werkwijze staan
persoonlijke begeleiding, lokale marktkennis,
flexibele dienstverlening en een laag en
transparant tarief centraal.

Als verkoper kun je kiezen tussen twee soorten
dienstverlening:

1. Het All-inclusive pakket: hierbij nemen wij
alle werkzaamheden op ons;

2. Het Bouwstenen pakket: hierbij voer je een
deel van de werkzaamheden zelf uit.

Kies je voor het All-inclusive pakket, dan word
je volledig ontzorgd. Bij het Bouwstenen pakket
kun je flink op kosten besparen. Ideaal als je
zelf graag nauw betrokken bent bij de verkoop,
of wanneer jouw woning ‘zichzelf verkoopt'.

Jouw voordelen:

-je betaalt tot wel 75% minder makelaarskosten
-je  bent voortdurend betrokken bij het
verkoopproces

-je hebt zelf de touwtjes in handen

-jouw eigen kennis over jouw woning en buurt
wordt optimaal benut

Alle werkzaamheden waarbij de expertise van
de makelaar onmisbaar is, verzorgen wij. Dit
zijn onder andere de waardebepaling, de
plaatsing op Funda, de onderhandelingen met
potentiéle kopers en het opmaken van het
koopcontract.

Wil je meer informatie of vrijblijvend
kennismaken? Bel ons op t. 073 - 8200 730 of
stuur een e-mail naar info@makelaar073.nl.
Meer lezen over onze werkwijze kan op
www.makelaar073.nl.

makelaar

O73



Algemene informatie

Deze brochure bevat een toelichting op het kopen en verkopen van een woning. Wij adviseren je deze
pagina’s door te nemen voordat je verdere stappen gaat ondernemen. De volgende onderwerpen
worden hier besproken:

* Woning kopen
* Verkoopvoorwaarden

Woning kopen

Woning bezichtigen

Er zijn drie mogelijkheden om een bezichtiging voor een woning aan te vragen:

« telefonisch via 073 - 8200 730
* bij de woning op Funda
« bij de woning op Makelaar073.nl

Het komt voor dat verkopers ervoor kiezen zelf hun woning aan belangstellenden te laten zien.
Niemand kent de woning en omgeving immers beter dan de eigenaar zelf. Het is dus mogelijk dat de
verkoper zelf contact met je opneemt om een afspraak te maken voor een bezichtiging. Je kunt bij het
maken van de afspraak aangeven op welk moment je het liefst bezichtigt.

Toelichtingsclausule NEN2580

De afmeting van de oppervlakte van deze woning is vastgesteld op basis van De Meetinstructie volgens
de NEN2580. Deze Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. Let op: De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen
of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

makelaar

o73

info@makelaar073.nl 073 - 8200730



makelaar

Een bod uitbrengen kan op drie manieren:

- via de woningpresentatie op www.makelaar073.nl, of

- via de woningpresentatie in Move.nl, of

- rechtstreeks bij de makelaar, door te bellen naar 073 - 8200 730 of een e-mail te sturen naar
info@makelaar073.nl

Vervolgens neemt de makelaar zo spoedig mogelijk telefonisch contact op met zowel jou als de
verkoper om jouw bieding te bespreken.

De verkoper kan jouw bod accepteren, afwijzen of een tegenvoorstel doen. Er is pas sprake van een
onderhandeling als de verkoper een tegenvoorstel doet. Tijdens de onderhandelingen kunnen
bezichtigingen met andere aspirant-kopers gewoon plaatsvinden.

Wil je weten of je jouw droomhuis wel kunt financieren? En zo ja, welke hypotheek dan het beste bij
je past? Dan zul je alle hypotheken met elkaar moeten gaan vergelijken. Dat kost veel tijd en energie.
Bovendien is het de vraag waarop je de aanbiedingen moet vergelijken. Op rente, op rentevaste
periode, op voorwaarden of op hypotheekvorm?

Een hypotheekadviseur zou daarom uitkomst bieden. Hij is dagelijks met deze materie bezig, is
gediplomeerd, houdt rekening met jouw persoonlijke wensen en beschikt over systemen om
hypotheekproducten met elkaar te vergelijken.

Jouw voordeel:

¢ je kiest een hypotheek die bij jouw persoonlijke situatie past
¢ je weet zeker dat je de meest gunstige hypotheek kiest

o de consequenties van jouw keuze zijn vooraf inzichtelijk

¢ je hebt een gesprekspartner die voor jouw belangen opkomt

Een intakegesprek is gratis. Tijdens dit gesprek krijg je inzicht in de stappen die genomen moeten
worden om jouw hypotheek in orde te maken. Je weet na afloop welke rol hij kan spelen om jou
daarbij te helpen en wat de bijbehorende kosten zijn. Hij rekent voor zijn advies een vast bedrag.
Deze vergoeding wordt meestal meegefinancierd en verrekend in de maandlasten.

Heb je interesse in de ondersteuning van onze financiéle expert? Je kunt een gesprek aanvragen op
onze website: www.makelaar073.nl/diensten/hypotheken. Bellen kan ook, via 073 - 8200 730.

makelaar

info@makelaar073.nl 073-8200730



Verkoopvoorwaarden

De koper dient een huis goed te onderzoeken voordat hij het koopt. Het gaat tenslotte om een zaak
van grote waarde. De koper dient zorgvuldig en actief te werk te gaan. Hij moet daarmee voorkomen
dat hij onder invloed van een verkeerde voorstelling van zaken een koopovereenkomst sluit. Dit wordt
de onderzoeksplicht van de koper genoemd. Houdt de koper zich niet aan zijn onderzoeksplicht, dan
kan dit grote nadelige gevolgen voor hem hebben.

De onderzoeksplicht kan met zich meebrengen dat de koper het huis nauwgezet inspecteert en daarbij
wordt bijgestaan door een deskundige, zoals een makelaar of een bouwtechnicus. Ook doet hij er
verstandig aan om relevante vragen te stellen aan de verkoper en bij vage antwoorden door te vragen.

Bij het aangaan van een (ver)koopovereenkomst moet de verkoper niet alleen op zijn eigen belangen
letten. Hij moet ook rekening houden met de belangen van de koper. Dit kan met zich meebrengen dat
hij de koper gevraagd, maar ook ongevraagd moet inlichten over feiten betreffende zijn huis. Dit
wordt de mededelingsplicht van de verkoper genoemd.

In het algemeen is er sprake van een mededelingsplicht voor de verkoper indien hij een bepaalde
eigenschap van het huis kende (of behoorde te kennen) die niet bekend is bij de koper terwijl verkoper
wist (of behoorde te weten) dat die eigenschap voor de koper van belang is.

Tijdens de onderhandelingen kunnen tussen koper en verkoper afspraken over voorbehouden zijn
gemaakt, bijvoorbeeld voor het rondkrijgen van de financiering. Makelaar073 hanteert een termijn van
vijf weken voor deze voorbehouden vanaf het moment dat er mondelinge overeenstemming is bereikt.

Welke onroerende zaken achterblijven in de woning wordt meestal vastgelegd in een lijst van
(on)roerende zaken. Mocht je tijdens het tot stand komen van de overeenkomst niets afspreken over
de inhoud van deze lijst, dan wordt deze lijst zonder aanpassingen automatisch bindend voor beide
partijen en zal deze als bijlage bij de koopakte worden gevoegd.

makelaar
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Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn, bijvoorbeeld
erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en/of andere bedingen. Ze gaan over op de koper en
worden als bijlage aan de koopakte gehecht. Meestal staan ze vermeld in het eigendomsbewijs van de
verkoper en vormt dit document de bijlage van het koopcontract.

Tussen koper en verkoper komt er een overeenkomst tot stand zodra beide partijen een koopakte
hebben ondertekend. De koopakte zal worden opgemaakt door Makelaar073 conform het model dat is
opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM), de Consumentenbond en de Vereniging
Eigen Huis.

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de
particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit
voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-
mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een
‘ondertekende koopovereenkomst’

De koper heeft het recht te kiezen welke notaris de overdracht zal verzorgen.

De koper wordt verplicht binnen een termijn van 6 weken na het bereiken van mondelinge
overeenstemming een bankgarantie of waarborgsom af te geven ter grootte van 10% van de koopsom.
Dit bedrag of document dient afgegeven te worden aan de notaris.

info@makelaar073.nl 073-8200730 LA



Interesse?

hoeveel makelaar wil jij?
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www.makelaar073.nl



Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

vragenlijst over de woning

NVM

Nederlandse CoGperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.



Vragenlijst over de woning

Nederlandse ColOperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U.A.

NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning’ in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning:

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Uja nee
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,
erfafscheidingen)?

U] niet bekend [ ja nee

——



Vragenlijst over de woning

Zo ja, welke zijn dat?

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
O niet bekend = ja [ nee
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Strook grond grenzend aan de Oude Kerkstraat is eigendom van de gemeente Oss maar vermoedelijk al meer dan 40 jaar in
gebruik bij de bewoner.

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
I niet bekend [ ja nee
Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? I niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke grond?

f. Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel (Bijzondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)?

Uja nee
Zo ja, welke?

g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja Onee

——



Vragenlijst over de woning

h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? O ja nee
Zo ja, hoe lang nog?

i. Is ersprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

O ja nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? O ja nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Uja nee
j- Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Uja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? ja Onee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? O ja nee
I. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
U nw.t Uja nee
Zo ja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
Oja Onee
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is

afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Onee
Zo ja, hoeveel? €
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Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? O ja nee
Zo ja, welke?

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,

erfafscheidingen e.d.)? O ja nee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
O ja nee

Zo ja, toelichting:

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? Oja nee
Zo ja, welke?

p. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja nee
Zo ja, welke?

g. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja nee

——
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Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?

O ja nee
Zo ja, waarom?
s. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)?
woning
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? = ja [nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja Onee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

a. |Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [ ja nee

Zo ja, waar?

b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Oja nee
Zo ja, waar?

C. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? U niet bekend ™ ja [ nee
Z0 nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? U nietbekend [Jja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
bij de bouw in 1980, volgens het bouwbestek Alkreflex 2 L - 2

——
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Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? O ja nee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend = ja [ nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? I niet bekend [ ja nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer?

Platte daken: 1980 O niet bekend
Overige daken: O niet bekend
g 1980
b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Uja nee
Zo ja, waar?

c. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? U ja nee
Z0 ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Uja nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: [J niet bekend ®™ ja [ nee
Overige daken: [J niet bekend ®™ ja [ nee

——
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Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken: U nietbekend Uja [ nee
Overige daken: U nietbekend Uja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? O ja nee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: U nietbekend Uja [ nee
Overige daken: U nietbekend Uja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Uja nee
Zo ja, toelichting:

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Uja nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig
materiaal)?

hard houten kozijnen

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?
2023

——
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Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? O ja nee
Zo ja, door wie?

c. Functioneren alle scharnieren en sloten? m ja [Jnee
Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? m ja [Jnee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. Is er sprake van isolerende beglazing? m ja [Jnee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke type glas er is geplaatst)? dubbel glas (1980) beneden, HR + boven verdieping

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? = ja [nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
O ja nee

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of wanden?
Oja nee

Zo ja, waar?

——
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b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? O ja nee
Zo ja, waar?

c. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vloeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? = ja [nee
Zo ja, waar?
kleine scheur in de muur van het toilet

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? O ja nee
Zo ja, waar?

e. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vlioerdelen? Oja nee
Zo ja, waar?
f. s er sprake van vloerisolatie? niet bekend ja U nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Uja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? U nietbekend [Jja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
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6. Fundering, kruipruimte en kelder

a. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

[ niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk?

O ja nee
Is de kruipruimte droog? 1 meestal Oja Onee
Zo nee of meestal, toelichting:
c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? 1 soms O ja nee

Zo ja of soms, toelichting?

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Oja nee
Z0 ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
U n.v.t. ja Onee

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere
installatie)?

cv installatie voor woning en cv installatie voor voorm. praktijkruimte

airco in woonkamer en één slaapkamer

airco in bovenste kamer van de praktijkruimte
houtkachel in woonkamer

——
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Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja  Onee

12

Z0 nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s):
Nefit

Type(nummer) van de installatie(s):
Trendline hrc30 en Topline hrc25

Installatiedatum van de installatie(s): 14-7-2020 ( trentline) 2011 (Topline)

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?
19 januari 2026

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? = ja [nee
Zo ja, door wie?
Firma Brok uit Oss

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? Uja nee
Zo ja, wat is u opgevallen?

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Uja nee
Zo ja, welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee
Zo ja, waar en welke?
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e.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?
Zo ja, waar?

Heeft u vloerverwarming in de woning?

Zo0 ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?

m elektrisch
= warm water
LI overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

badkamer eerste verdieping

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?
Gehele vlioeroppervlak van de praktijkruimte inclusief de badkamer

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?
Z0 ja, welke?

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn?

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased?

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper?
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

] niet bekend

Uja

= ja

O n.v.t.

O n.v.t.

O n.v.t.

Uja

m ja
Uja
Uja

nee

O nee

nee

O nee
nee
] nee

13
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Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 14
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? 1 nader overeen te komen = ja [nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp)

340Wp

Functioneren alle zonnepanelen? O nietbekend [Oja O nee

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?
SolarEdge

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? m ja [Jnee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?
Jaar: 2020

Installateur: zon Advies Nederland

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? m ja [Jnee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?
Jaar: 2025

Aantal kWh: 4,03MWh

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

19 jaar

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O n.v.t. Oja Onee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?
2019 ?

j- Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

2020 ?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [J niet bekend ®™ ja [ nee

——
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k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle
elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)? O nietbekend [Oja O nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

bij de verbouw van de praktijkruimte (2011) is de meterkast deels vernieuwd en bij de aanleg van de zonnepanelen 2020 weer
aangepast.

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Uja nee
Zo ja, welke?

I. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Uja nee
Zo ja, blijft deze achter? LI nader overeen te komen Uja Onee
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Uja nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Uja nee
Z0 ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja Onee
Zo nee, toelichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer?

0. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? mja [Jnee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

2025
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8. Sanitair, riolering en keuken

a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Uja nee
Zo ja, welke?

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer?

2004 bovenverdieping, 2011 badkamer beneden

c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? = ja [ nee
Zo nee, welke niet?

d. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? m ja [Jnee

e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? U ja nee
Zo ja, welke?

f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
U niet bekend = ja [ nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

een sanibroyeur voor het toilet van de praktijd, een waterpomp voor douche en badwater badkamer beneden

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer?
2004 en deels vernieuwd in 2020
h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?

2020

Functioneert alle inbouwapparatuur? = ja [Jnee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i. Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?
m ja [nee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

ja, 2020

——
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9. Diversen
a. Wat is het bouwjaar van de woning?
1980

b. Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

I niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke en waar?

c. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
I niet bekend [ ja nee

d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? nietbekend ja [ nee
Zo ja, waar?

e. Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke
moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) I niet bekend [ ja nee

f. Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? nietbekend [Oja [ nee

g. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? U niet bekend 0O ja nee

h. Is de grond verontreinigd? U niet bekend 0 ja nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? U nw.t m ja [nee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
O n.v.t. Oja nee
i. Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? I niet bekend [ ja nee
Z0 ja, is deze gesaneerd/verwijderd? U n.v.t. ja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O n.t Oja Onee
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j- Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
O ja nee
Zo ja, waar?

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
I niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?

Z0 ja, is deze aantasting al eens behandeld? U nuv.t. ja Onee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

I. Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vlioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

U] niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? = ja [nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

in 2011 is een praktijkruimte gecreéerd in de voorm. garage en ruimte erboven, uitgevoerd door Mitch van Son Totaalbouw uit Wa

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
I niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke?

0. Is er sprake van glasvezel internet? U] niet bekend [ ja nee
p. Bentuin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? = ja [Jnee

Zo ja, welke label?

Het onderzoek voor het energielabel is op 17 februari 2026 uitgevoerd, het resultaat is nog niet beken.

——
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10. Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 1463,09
Belastingjaar: o925

b. Watis de WOZ-waarde? € 598.000
Peiljaar: 2024
c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 143

Belastingjaar: 2025

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing
e.d.)? € 551
Belastingjaar:

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?
Gas: € 175 (gas + elektra)
Elektra: €
Water: €
Stadsverwarming: €
€

Anders:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas m3 : 852
Elektriciteit hoog kwh
Elektriciteit laag kWh
Elektriciteit totaal kWh : 3478
Water m3 1 60
Stadsverwarming GJ :
Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: 1 bewoners
f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? Uja nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Uja Onee
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:
g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:
Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? (] n.v.t. lja [ nee
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Is de canon afgekocht? n.v.t.

Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

i. Heeftu, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties

= ja

= ja
O ja

Uja

nee

O nee
nee

nee

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking,

cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)
Zo ja, welke?

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

Uja

nee

20



